Stan na dzie sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporadzenia prospektu: 02 kwiecié 2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZ ACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Constructa Wierzbowa Sp. z 0. 0. z siedzdow Poznaniu, KRS: 0001185582

Deweloper ] ] ] ] ]
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numeajdwego Rejestrugdowego lub nume
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalsc Gospodarczej)
ul. Malopolska 12/1, 60-616 Pozna

Adres

Adres miejsca wykonywania dziataficd gospodarczej, adres siedziby i adres punkté

w ktorych jest przedstawiana oferta lokali miesaiah albo doméw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON

7812093248 542301928
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Nr telefonu

Tel.: 61 86 90 304,
Dziat sprzedazy: 731 019 519

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@constraota.pl, mieszkania@constructa.com.pl

Nr faksu

+48 61 864 27 39

Adres strony internetowej
dewelopera

www.constructa.com.pl

Il. DO SWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DO  SWIADCZENIE

DEWELOPERA

Constructa Wierzbowa Sp. z 0. 0. z siedziw Poznaniu, KRS: 0001185582 jest spétka celgwatazong dla
zrealizowania przedseéwziecia deweloperskiego przy ul. Grobla 19 b. Spétka g spoétka zalezna Constructa Plus
Sp. z 0.0. NIP 7780159598 REGON 632075550

Ponizej przyktady ukonczonych przeds¢wzieé¢ deweloperskich

PRZYKLAD UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na gytkowanie

Adres ul. Poznaska 1, Pozna
Data rozpocgia 15.04.2015 .
Data wydania decyzji o 28.01.2017 1.

PRZYKLAD INNEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na gytkowanie

Adres ul. Krysiewicza 3 i 3a, Pozingamienica Zelazko”)
Data rozpocgcia 12.10.2017r.
Data wydania decyzji o 6.08.2019 1.
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Kacielna 23
Data rozpocgcia 06.04.2021
Data wydaqla decyzji . 30.03.2023

0 pozwoleniu naytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzigi Nie
postpowania egzekucyjne '

na kwot powyzej 100 000 zt

lIl. INFORMACJE DOTYCZ ACE NIERUCHOMO SCI | PRZEDSI EWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZ ACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

i numer obgbu ewidencyjnego

Adres, numer dziatki ewidencyjnej

Inwestycja zlokalizowana jest w Poznaniu przy ulrol3a 19b (skrzzowanie
z ul. Wierzbowa ), na dzialce ewidencyjnepy ark. 31, obgb 0051 Pozna

Numer ks¢gi wieczystej

PO1P/00043188/8

Istniejgce obcyzenia hipoteczne
nieruchomdci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym kspi
wieczystej

Brak wpisow w dziale IV kggi wieczyste;.

W przypadku braku kegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomii?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczce obiektow
istniefgcych potaonych

w g3siedztwie inwestyciji

i wptywajacych na warunkkycia®

Teren inwestycji zlokalizowany jest wécistym centrum Poznania, w ciie
historycznego Starego Miasta. — ok. 600 m od grahity Starego Rynku stanoydej
jeden z najogciej odwiedzanych punkéw w ndieie W gisiedztwie znajduje siulica
Garbary, ktora jest jedrz gtownych ulic tej cgsci miasta, charakteryzga sie statym,
wysokim na¢zeniem ruchu pojazdow osobowych oraz komunikacjjskiej, co stanowi
cigglte zrodto hatasu i emisii spalin.

W kierunku potudniowo-wschodnim od granic terenwestyciji w odlegtéci ok. 300 m
znajduje si Most Swietego Rocha. Taiobok niego wznoszsic Mosty Berdychowskie
przeznaczona dla pieszych i rowerzystéw. Oba tekbpiprowadz bezpdrednio na
prawy brzeg rzeki, na teren Kampusu Politechnikirignskiej. W jego gsiedztwie, tu

przy macie, usytuowany jest tak zabytkowy kéciét sw. Rocha. Na zachod o

planowanej inwestycji pofmny jest Plac Bernardgki stuzacy za miejskie targowiska.

W jego otoczeniu koncentrgie liczne punkty ustugowe, w tym wty, apteki i placéwki
medyczne. Przy samym placu &uesic réwniez Liceum Ogélnoksztakze sw. Marii
Magdaleny. Z kolei w kierunku p6tnocno-zachodnimcigga sé obszar Starego Miast
stanowicy centrum funkcji turystycznych, gastronomicznych kulturalnych.
Zlokalizowane gtam liczne restauracje, kawiarnie, bary, muzea pahytkowe kécioty,

12

ktore mo@ generowd ucigzliwosci $wietine, pochodgze z dwietlenia ulicznego

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, ngl@pisowo okréli¢ jej potazenie.
2 W szczegolngi imi¢ i nazwisko albo firma wigiciela lub uytkownika wieczystego oraz istnige obcizenia na nieruchonsoi.
3 W szczegoéIngci obiekty generuce ucizliwosci zapachowe, hatasow@yietine.
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szyldéw i witryn lokali ustugowych oraz ugiliwosci zapachowe, zwrane gtownie
Z dzialalndcig gastronomiczip

Na potudnie od planowanej inwestycji, wzzlulicy Grobla, znajdwj sie tereny zielone
Skwer Ignacego tukasiewicza. W odlegiook. 100 m znajduje sizabytkowy kompleks
Starej Gazowni. Na pétnocny wschéd od analizowandggraru rozegajg sic tereny
rekreacyjne nad Wartobejmujce Park Stare Koryto Warty oraz przestreezrywkowa
KontenerART (ok. 200 m od granic terenu inwestycji)

Najbardziej ucizliwe dla tej lokalizacji hdzie rozpoczynara sé jesieny 2025 roku
przebudowa Mostu Bolestawa Chrobrego, ktora starabeicnie najweksze wyzwanie
komunikacyjne dla tej g#ci centrum Poznania. Inwestycja ta zngoz wplynie na
organizag} transportu w migie na okres minimum trzech lat. Zamdgie
komunikacyjne tej agci miasta i zwazane z tym przekierowanie ruchu kotowego oraz
catkowite wstrzymanie ruchu tramwajowego na tr&sitedralnej bdg bardzo utrudnia
codzienm komunikacg, wymuszajc na mieszkécach korzystanie z wydionych
objazdow. W tym czasie rozpocznie sbwniez budowa trasy tramwajowej na uligy
Ratajczaka (ok. 1 km od granic terenu inwestygjiktora réwniez zwigzane g zmiany
komunikacyjne.

Zgodnie z informagj udzielory przez Zarad Drog Miejskich w Poznaniw promieniu
1 km od realizowanej inwestycji zostaty zaplanowaastpujace inwestycje drogowe;:
budowa tramwaju na ul. Ratajczaka, przebudowa mG@stwbrego, budowa drogi dla
roweréw w rejonie ulic Strzeleckiej i Krolowej Jajivoraz budowa drogi dla roweré
w ciggu ul. Berdychowo. Zostaly réwrieopracowane dokumentacje projektowe
dotyczice przebudowy ulic Ewangelickiej i taziennej. Reatia tych inwestycj
planowana jest wgbnie na rok 2026.

<

Zgodnie z informagj udzielory przez AQUANET S.A. w obecnie obadujacym
+Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Usdzen Wodociagowych i Uradzen
Kanalizacyjnych bdacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2025-2028&widziane
s3 naktady m. in. na: wykonanie dokumentacji projektp i roboty budowlano

montaowe na wymiaa sieci wodocigowej przebiegapej wzdhe ul. Estkowskiegg
wraz z fragmentem sieci przebiegagj w poprzek ul. Wyszskiego oraz renowagpieci
wodochgowe] przebiegapej wzdhez ul. Wyszyskiego. Obecnie trwaj prace
projektowe. Przedmiotowa inwestycja wykonywar@ie w koordynacji z inwestygj
Zarzdu Drég Miejskich zwizary z przebudow Mostu Chrobrego.

Z kolei w obecnie obowrujagcym ,Planie inwestycji gospodarowania wodami
opadowymi na terenie miasta Poznania na lata 2@P29" przewidywanegsakiady m.
in. na wykonanie dokumentacji projektowej i robbtydowlano - montaowe na budow
kanalu deszczowego od piyty starego Rynku w ul.lMégi dalej do rzeki Warty (Stary
Port) oraz budowkanatu deszczowego w ul. Pétwiejskiej na odcinlwb Kosciuszki
do ul. Krélowej Jadwigi i dalej w ul. Krélowej Jadtyi na odcinku od ul. Pétwiejskiej d
wysokdici posesji nr 58. Obecnie trwigprace projektowe.

[®)]

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikgje z istnigjcego stanu iytkowania
terendw gsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnydig4liwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsjwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Na terenie oljtym przedsjwzicciem deweloperskin
obowizuje plan ogdlny dla miasta Poznania — Uchwata
Rady Miasta Poznania nr XXIX/529/IX/2025 z dnia
18 grudnia 2025 r. w sprawie planu ogb6lnego miasta
Poznania (publikator: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 30.12.2025 r., poz. 9903).
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Miejscowy plan Na terenie okjtym przedsjwzicciem deweloperskin
zagospodarowania nie obowjzuje miejscowy plan zagospodarowan
przestrzennego przestrzennego.

a

Miejscowy plan odbudowy Na terenie oljtym przedsjwzicciem deweloperskin
nie obowgzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne! Na terenie oljtym przedsjwzicciem deweloperskin
obowizuje uchwata nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 roku w spraasad
i warunkéw sytuowania obiektéw matej architekturpli@a
reklamowych i urzdzer reklamowych oraz ogrodie
naterenie Poznania (ktora zatz obowhzywat 5 sierpnia
2023 r). Zgodnie z ww. uchwgt teren objty
przedsiwzieciem deweloperskim znajdujegsiv obszarze
centrum i historyczne dzielnice (symbol CHD):
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/70%4
yainal/akt.pdf- link do tréci uchwaty.

Na terenie okjtym przedsjwzicciem deweloperskin
obowigzuje uchwata nr XXXVIII/648/VII/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 roku \avsiar
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obsgaru
rewitalizacji miasta Poznania.

https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvis2&-
2025-z-dnia-2025-03-11,95784/ink do tréci uchwaly.

Zgodnie z rozporgizeniem Prezydenta Rzeczypospoljtej
Polskiej z dnia 28 listopada 2008 roku (Dz. U. N®2poz.
1401) historyczna e%é Miasta Poznania zostata uznana
za pomnik historii.
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xspWiDU
2008219140% link do tréci rozporadzenia.

Ustalenia obowjzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzesgo dla terenu obgtego przeds¢wzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnyrh

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagasp@ania przestrzennego.

4 Akty prawne (rozporadzenia, zarmzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dotycacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyseych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestytfiwarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulratku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krapbwego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyradgnowiska dokumentacyjnegaozytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkoweglin, zwierzt i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony b&zagmiej i terenu ochrony gredniej ugcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub abda& cichych poza aglomeracj

utworzenia obszaru ograniczoneggytikowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego stoefigronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow jraatehitektury, tablic reklamowych i wdzehr reklamowych oraz ogrodagich
gabarytéw, standardow jas@owych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarawaiziestrzennego umieszczaisformacg ,Brak planu”.
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Maksymalna intensywrio
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywié zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna wysok& zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Warunki ochronyrodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Wymagania dotycce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrenia powodzj

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Wymagania dotycgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegagcych ochronie

na podstawie przepisow athnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgmn

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Ustalenia obowgzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzesgo dla dziatek lub ich fragmentow,

znajdujacych sk w odlegidci do 100 m od granicy terenu olitego przedsewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna intensywrio
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywrio6 zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Maksymalna wysok& zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestezgnn
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Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzjo ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczneg dla terenu

objetego przedséwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w pigpadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 413/2023ia #18 padziernika 2023 roky
o warunkach zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Sposob aytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugom.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokdé¢ elewaciji frontowej: maksymalnie 53,9 m.

Forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski o spadku déil®ysokas¢ budynku w najwyszym
punkcie dachu 20,5-21,5 m.

Usytuowanie linii zabudowy

Od strony ul. Wierzbowej: ustala esiobowhzujaca linie zabudowy pokrywagra
sie z granig frontowg dziatki oraz wycofanie e#ci elewacji budynku z obowtujacej
linii zabudowy w celu wyksztatcenia otwartego nagrpubliczry dziedzhca.

Od strony ul. Grobla: ustalagsbbownzujaca linie zabudowy pokrywars si¢ z granig
frontowy dziatki.

Intensywndé¢ wykorzystania terenu

Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi

- maksymalnie 91% dla kondygnacji hali gavarej wyniesionej stopniow
od linii zabudowy do wartei maks. 1,6 m ponad poziom istaieggo terenu
liczonej od rednej 57,44 m n.p.m.,

maksymalnie 75% dla pozostatych kondygnacji budynku

D

Warunki ochronyrodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

przeds¢wziecie deweloperskie nie jest przegigkzicciem mogcym znaczco
oddziatywa& na $rodowisko w rozumieniu przepisbw ustawy z d
3 padziernika 2008 roku o udegnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spofearstwa w ochroniesrodowiska oraz 0 ocenad
oddziatywania narodowisko,

inwestor winien uwzgidni¢ warunki wynikajce z decyzji csrodowiskowych
uwarunkowaniach: nie dotyczy,

inwestor winien uwzgidni¢ warunki wynikajce z postanowienia RDX
w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkoéw realizgmjzeds¢wziccia
w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000cdofgczy.

hia

Wymagania dotycce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagienia powodzj

Nie ustalono.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoifczesnej

Pismem z dnia 24 sierpnia 2023 roku nr MKZ-1X.6 B22022.R Miejski Konserwatg
Zabytkéw w Poznaniu okét nastpujace wskazania konserwatorskie dla przedmioto
inwestycji, w tym m. in.:

teren inwestycji znajdujeeiha terenie zespotu urbanistyczno-architektonican
centrum miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod 831 decyzj z dnia

wej

14 marca 1980 roku,
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dopuszcza siwyniesienie kondygnaciji hali garavej w ograniczonym zakresi
uzalenionym od akceptacji ostatecznej wersji projektoggom budynku;
wyniesienie hali gatawej naley stopniowo wycofa od granicy dziaki,
zakres parkingu podziemnego musi uvgdgiac warunki wodno-gruntowe ora
bezpieczastwo statyki historycznej zabudowy w begmunim gsiedztwie,
wysokai¢ planowanego budynku powinna naaywat do wysokdci istniepcej
kamienicy przy ul. Wierzbowej 2 i me mig& maksymalnie 5 kondygnacji ord
ewentualnie 6 wycofanw stosunku do linii zabudowy o 2 m lub kondygra
poddasza pod dachem s$khym; dopuszcza siewentualne przewgzenie
do 7 kondygnaciji na styku z oficymzlokalizowarn przy ul. Grobla 19,

w granicach dopuszczonej i kondygnacji i wysokéci powinny midci¢
si¢ takze elementy instalacji technicznych, ktére nie mdg/< widoczne
Z przestrzeni publicznych miasta,

forma budynku powinna harmonizoivaz istniejcg zabudowy zar6éwno
historyczn, jak i wspoiczesqn a przy jego budowie natg zastosowa trwate,
wysokiej jak@ci materiaty,

nowy budynek nie m@ tworzy¢ monolitycznej bryly, nalgy uwzgkdni¢
zréznicowanie bryly oraz elewacji i detali,

pierwsz kondygnacji nalery ksztattowg jako wysoki parter, z dymi,
przeszklonymi witrynami o funkcji ustugowej,

na rysunkach oraz wizualizacjach koncepcyjnych ayakmznacz§ lokalizacg
wjazdu do garau,

ze wzgkdu na to,ze teren, na ktérym zlokalizowano planowanwestycg
znajduje s} w strefie wystpowania nawarstwie archeologicznych
towarzyszcych i monitorugcych prace ziemne,

na planowane prace budowlane agleizysk& pozwolenie konserwatorsk
jeszcze przed wygbieniem z wnioskiem o wydanie pozwolenia na buglow

N

\Z

Wymagania dotycce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegagcych ochronie

na podstawie przepisow atbnych

Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trhe@godnie z art. 63 ust. 1, 2,

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym:

w odniesieniu do tego samego terenu decgzwarunkach zabudowy naoa
wyda wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu orazn@eusza prawa whaséw
i uprawnigi 0séb trzecich, nie jest rownoznaczna z pozwolemarhudow,
wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dyspeomoa gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystugsigcaenie o zwrot naktadd
poniesionych w zvazku z otrzymaa decyzj o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie unieffiwia ani w istotny sposob nie ogranic
korzystania z nieruchorda lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgod
z dotychczasowym przeznaczeniem oraz nie powodhnijarg wartdci nieruchomeci.

Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenaamigaych — nie dotyczy.

4

ya

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostp do drogi publicznej: bezpedni, z ul. Wierzbowe;j.

Obstuga komunikacyjna:

obstuga komunikacyjna dziatki nr 20, ark. 31,gibPozna, na ktérej planowan
jest inwestycja winna odbywasic na dotychczasowych zasadach, tj. jedn
istniepcym zjazdem z ul. Wierzbowej (droga publiczna) al@owanym przy
granicy z dz. nr 21, ark. 31 alftr Pozna (tj. maksymalnie odsuetym

od skrzyowania ulic Wierzbowa/Grobla),

obstuga wszystkich miejsc postojowych winna odb\sia wytacznie jednym
istniegcym zjazdem z ul. Wierzbowej,

1%
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- parkowanie samochodow w pasie drogowym przylegirélg publicznych mie
sie odbywa wytgcznie na ogolnie obowzujacych zasadach w ruchu drogowy

zgodnie z istnigcym oznakowaniem (strefa ptatnego parkowan

bez wyznaczenia konkretnych miejsc postojowych,

- niedopuszczalne jest zatrzymywanie gbjazdéw (nawet chwilowe) w czas

zatladunku i roztadunku towardw do ¢éezi ustugowych na pasach ruc

(jezdniach) oraz chodnikach przylegtych ulic, pemijscami wyznaczonym

do parkowania. Wszystkie manewry zwmane z funkcjonowaniem budynk

mieszkaniowo-ustugowego musodbyw& sie wytacznie na terenie dziaiki

nr 20,

- pochylnia zjazdowa do gana podziemnego musi Bycofnieta w ghb terenu
inwestora na diugigé minimum jednego samochodu (min. 5 m) tak, by kigra
wyjezdzat na jezdng z poziomego odcinka zjazdu, co zapewni lgpgicloczndgé
i bezpieczéstwo w ruchu kotowym i pieszym,

- ewentualna brama na teren inwestycji must bgytuowana tak, aby pojaz
wjezdzajacy (czekajcy na otwarcie ww. bramy) mogt zatrzyénsiec na terenie
inwestora, a nie w pasie drogowym.

Dodatkowo ze wzghlu na charakter planowanej inwestycji budowlanag&onieczn&
zapewnienia prawidiowej obstlugi komunikacyjnej, @stor przedsivziecia
jest zobowdzany do:
- przebudowy chodnika w ul. Grobla po stronie uzgadej inwestycji na odcink
ok. 100 mb od skrzpwania z ul. Za Grobldo skrzyowania z ul. Wierzbow
w nawhzaniu do nowej nawierzchni chodnikéw z ul. Grobla,
- przebudowy chodnika w ul. Wierzbowej po stronie athgjanej inwestycj
na odcinku ok. 132 mb od skemwania z ul. Grobla do skrzgwania
z ul. Mostows, kontynuujc ww. przygte rozwizania.

Miejsca parkingowe:
1) dla mieszkalnictwa — min. 0,6 miejsca parkingowedta samochodl
i min. 1 miejsce parkingowe dla roweru na 1 lok#sakalny,
2) dla ustug — min. 6 miejsc parkingowych dla rowendav 1000 rpowierzchni
lokalu ustugowego.

Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postgjolv dla samochodéw i roweréw

uzaleznionej od powierzchni budynku, naleuwzgkdni¢ jego powierzchri uzytkows,
pomniejszon o powierzchrg pomieszcze pomocniczych, technicznych, gospodarcz)
i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt lupaivierzchrg magazynow oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchgaraowsy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w _energi elektryczm — zgodnie z opini Enea Operator sp.z o.p.

nr ZD/9241/2022 z dnia 4 lipca 2022 roku uzbrojeei@nu w sié elektroenergetycan
jest wystarczage.

Zasilanie w wod: zgodnie z opini AQUANET S.A. nr DW/IBM/953/93913/2022 z dnia

19 pa&dziernika 2022 roku uzbrojenie terenu wésiendocagows jest wystarczage.

Odprowadzanie sciekbw bytowych: zgodnie z opini AQUANET S.A.
nr DW/IBM/953/93913/2022 z dnia 19 fuiziernika 2022 roku uzbrojenie terenu wés
wodochgowy jest wystarczage.

Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodmieoping AQUANET

RETENCJA S.A. nr DW/WO/73289/2022 WO/80-1-KD/173/202Znia 10 sierpnia

2022 roku z uwagi na przegenia kanalizacji ogélnosptawnej, naje zastosowa

i),

ie
nu

ch

rozwigzania zapewniage przegczenie woOd opadowych z gruntu oraz reten

str. 8
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i wykorzystanie wéd deszczowych dla celéw gospadanie (podlewania zieleni) zgodnje
z aktualnymi wytycznymi AQUANET S.A.

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z Regulaminenyrmatmia czystéci i porzdku
naterenie Miasta Poznania, prtym uchwah nr LII/968/VIII/2021 Rady Miastg
Poznania z dnia 28 wrasa 2021 roku.

Zasilane w gaz: zgodnie zéwiadczeniem Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.
nr W300/0000101029/00001/2022/00000 z dnia 4 siarpd22 roku.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 25%

Nadziemna intensywré

zabudowy Nie ustalono.

Wysoka¢ gornej kravgdzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- od strony budynku przy ul. Wierzbowej 2 — nghgikasci min. 7 m licac
od obowijzujacej linii zabudowy ustala siwysokaé elewaciji frontowej,
jej gzymsu lub attykina 16,5 — 17,5 m z zasteréem,ze projektowany budyne

Wysokai¢ zabudowy w pasie 7 m nie m w zadnym miejscu przewgza wysokdcia budynku
sgsiedniego przy ul. Wierzbowej 2. Dla pozostategscz budynku ustalg
sie wysoka¢ 20,5 — 21,5 m,

- od strony ul. Grobla — ustalagswysoka¢ 20,5 — 21,5 m z zastrzeniem,
ze ostatry kondygnagj nalezy wycofat w stosunku do obowkujacej linii
zabudowy o0 min. 1,5 m.

N

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od teenu objetego przedséwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnyn®, zawarte w:

W obrbie 1 km obowjzuja m. in. miejscowe plany zagospodarowania przestiego,
przewidujce tereny okrdonych przeznaczeniach (w gbie ktérych mog powstd
inwestycje majce znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w aretm
przeds¢wziccia deweloperskiego):

1) MPZP "tazienna" — Uchwata nr LXXXVI1/976/IV/2006 Rady Miasta Poznania
Z dnia 24 stycznia 2006 roku — obejmuje terenyukrdtigijnego, kultury i ustug
(w odlegtaci ok. 250 — 400 m od granic terenu inwestyciji),

2) MPZP "W rejonie placu Bernardy niskiego" — Uchwata nr XVI11/268/V111/2019
Rady Miasta Poznania z dnia 24 wiia 2019 roku — teren publicznego placu
miejskiego (w odleghei ok. 250 — 400 m od granic terenu inwestyciji),

miejscowych planach 3) MPZP "Stare Miasto" — Uchwata nr XCIV/1810/VIII/2023 Rady Miasta

zagospodarowania przestrzenneg Poznania z dnia 5 grudnia 2023 roku — teren lo&ejizpawilonéw sprzedy
ulicznej lub straganéw, placéw miejskich, zabudoustugowo — sakralnej,
ustugowej (w odlegheci ok. 300 —1 km od granic terenu inwestycji),

4) MPZP " Kampus Politechniki Poznaiskiej w pasmie Warta" — Uchwata
nr XXIV/216/V/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 28dziernika 2007 roku -
tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekiea@y odlegtaci
ok. 300 — 900 m od granic terenu inwestyciji),

5) MPZP "Rejon Ostrowa Tumskiego" — czes$¢ katedralna — Uchwala
nr XL/595/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 6olitda 2012 roku — tereny
zabudowy ustugowej sakralnej, ustugowej, (w odlégjtook. 400 — 1 km
od granic terenu inwestyciji),

\=J

6 Wskazane inwestycje dotycaw szczegélngci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynosky oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jakzgszczalnigciekow, spalarniémieci, wysypiska, cmentarze.
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6)

7

8)

MPZP "W rejonie ulicy Berdychowo" — Uchwata nr XXI11/428/V111/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2020 rokuerenty ustugowe
(w odlegtaci ok. 500 — 1 km od granic terenu inwestycji),

MPZP "w rejonie ulic Pétwiejskiej, Krysiewicza i Ogrodowej" — Uchwata
nr V/49/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 8cgtyia 2019 roku — teren
zabudowy ustugowej i rozmieszczenie obiektow hanglth o powierzchn
sprzeday powyzej 2000 m, dwe tereny zieleni ugzizonej (w odlegiéci

ok. 700 —800 m od granic terenu inwestyciji),

MPZP " ark im. J. H. Dabrowskiego" — Uchwata nr LI/941/VI1l/2021 Rady
Miasta Poznania z dnia 7 wénga 2021 roku — tereny zabudowy ustugow
tereny zabudowy sakralnej, tereny zabudowy ustugoweozmieszczenie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M, duze tereny
zZieleni uradzonej (w odlegtéci ok. 800 —1 km od granic terenu inwestycji).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjami dogbtnymi na stronie internetowej Wdu Miasta Poznania

Wydziat Urbanistyki i Architektury, w olkbie 1 km wydano nagbujace decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenugoeogni€ istotne znaczeni

Z punktu widzenia nabywcy lokalu,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10) decyzja nr 516/2023 z dnia 20 grudnia 2023 roku stalanie warunkow

decyzja nr 152/2019 z dnia 27 wéme 2019 roku o ustalenie warunkd
zabudowy dla budowy budynku zamieszkania zbiorovetgoowicego oficyr

jako uzupetnienie zabudowyyédmiejskiej (w odlegtéeci ok. 100 m od grani¢

terenu inwestycji),
decyzja nr 224/2024 z dnia 24 maja 2024 roku oers&awarunkéw zabudow;
dla nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnegodgegtaci ok. 100 m od
granic terenu inwestycji),

decyzja nr 514/2019 z dnia 12 sierpnia 2019 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego, wielomkzgo stanowacego
oficyne jako uzupelnienie zabudowy6dmiejskiej (w odlegtéci ok. 100 m od
granic terenu inwestycji),

decyzja nr 134/2025 z dnia 2 kwietnia 2025 roku stalenie warunkow
zabudowy dla przebudowy istndepgo budynku wraz ze zmiarsposobu
uzytkowania na budynek biurowy (w odlegéd ok. 150 m od granic teren
inwestycji),
decyzja nr 217/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla zmiany sposobuzytkowania i przebudowy budynk|
(w odlegtaci ok. 200 m od granic terenu inwestyciji),

decyzja nr 20/2025 z dnia 15 stycznia 2025 rokstalanie warunkéw zabudow
dla rozbudowy budynku mieszkalno-ustugowego o bellyrmieszkalny
wielorodzinny (w odlegtéci ok. 250 m od granic terenu inwestyciji),
decyzja nr 19/2025 z dnia 15 stycznia 2025 rokstalaenie warunkéw zabudow
dla rozbudowy budynku mieszkalno-ustugowego o bedynbiurowy
(w odlegtaci ok. 250 m od granic terenu inwestyciji),

decyzja nr 223/2025 z dnia 15 maja 2025 roku oersi&awarunkéw zabudow;
dla budowy budynku ayteczndci publicznej wraz z elemente
zagospodarowania terenu (w odlegicok. 300 m od granic terenu inwestyciji
decyzja nr 76/2025 z dnia 25 lutego 2025 roku alaste warunkéw zabudow
dla przebudowy istniegego budynku mieszkalnego wielorodzinnego i zmi
sposobu #ytkowania poddasza niemieszkalnego na fupkajieszkaln
(w odlegtaci ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

zabudowy dla przebudowy rozbudowy i zmiany sposohttkowania czsci
poddasza na dwa lokale mieszkalne (w odkegtok. 300 m od granic teren

W

c

[

[

inwestycji),
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11) decyzja nr 455/2021 z dnia 21 wém&éa 2021 roku o ustalenie warunkdw
zabudowy dla przebudowy wraz z rozbudawadbudow budynku istniejcej
kamienicy mieszkalnej (w odlegici ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

12) decyzja nr 75/2020 z dnia 12 grudnia 2020 rokutalesie warunkéw zabudowy
dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku nkekrgo
wielorodzinnego z ustugami w parterze (w odlégi@k. 300 m od granic teren
inwestycji),

13) decyzja nr 280/2019 z dnia 13 maja 2019 roku dersiawarunkow zabudowy
dla rozbudowy i nadbudowy prawej oficyny kamien{ayodlegiagci ok. 300 m
od granic terenu inwestycji),

14) decyzja nr 105/2020 z dnia 1 czerwca 2020 rokuaersie warunkow zabudowy
dla budynku hotelowego z mliwoscia realizacji ustug i gatami podziemnymi
(w odlegtaci ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

15) decyzja nr 89/2024 z dnia 11 marca 2024 roku dersawarunkéw zabudowy
dla przebudowy, nadbudowy i rozbudowy ze zmiaposobu #ytkowania
na funkcg budynku zamieszkania zbiorowego i funrkcjstugows oraz
przebudowy i nadbudowy ze zmiggposobu gytkowania na funkegj budynku
zamieszkania zbiorowego (w odleggook. 500 m od granic terenu inwestycji)

16) decyzja nr 594/2022 z dnia 2 grudnia 2022 rokutalesie warunkéw zabudowy
dla budowy budynku hotelowego (w odlegio ok. 500 m od granic teren
inwestycji),

17) decyzja nr 85/2020 z dnia 12 maja 2020 roku o estalwarunkéw zabudowy
dla 7 kondygnacyjnego budynku wielorodzinnego wrafunkcp biurowo-
ustugowo-handloy, garaem podziemnym oraz towarzysz infrastruktug
(w odlegtaci ok. 550 m od granic terenu inwestycji),

18) decyzja nr 45/2020 z dnia 16 marca 2020 roku dersawarunkéw zabudowy
dla budowy 7 kondygnacyjnego budynku hotelowego stugami
z dopuszczeniem gastronomii w parterze, zzara podziemnym oraz
towarzyszaca infrastruktug (w odlegtdci ok. 550 m od granic terenu inwestyciji),

19) decyzja nr 166/2019 z dnia 25Z7piernika 2019 roku o ustalenie warunkow
zabudowy dla 7 kondygnacyjnego budynku wielorodegm wraz z funkej
biurowo-ustugowo-handloyy garaem podziemnym oraz towarzyss
infrastruktug (w odlegtdci ok. 550 m od granic terenu inwestycji),

20) decyzja nr 151/2024 z dnia 16 kwietnia 2024 rokwstalenie warunkow
zabudowy dla budynku zamieszkania zbiorowego -gistkwatery studenckie
(w odlegtaci ok. 700 m od granic terenu inwestyciji),

21) decyzja nr 462/2022 z dnia 12 wén@a 2022 roku o ustalenie warunkgw
zabudowy dla jadlodajni dla bezdomnych wraz z zm@en kuchennym
(w odlegtaci ok. 700 m od planowanej inwestyciji),

22) decyzja nr 575/2019 z dnia 19 wéme 2019 roku o ustalenie warunkgw
zabudowy dla budowy muréw oporowych (w odlggiook. 800 m od grani¢
terenu inwestyciji),

23) decyzja nr 141/2022 z dnia 25 marca 2022 roku alersie warunkéw zabudowy
dla budowy pasa drogowego (w odlegiicok. 1 km od granic terenu inwestycj

c

c

g

Zgodnie z informacjami dogbnymi na stronie internetowej Widu Miasta Poznania
Wydziat Urbanistyki i Architektury, w olgbie 1 km wydano nagbujace decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznegnogice mie€ istotne znaczenie
Z punktu widzenia nabywcy lokalu,

1) decyzjanr 69/2025 z dnia 13 czerwca 2025 rokuaersie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy budynkéw ambulatoryprggologii, profilaktyki,
diagnostyki molekularnej i obrazowej (w odleggbok. 300 m od granic teren
inwestycji),

c
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2) decyzja nr 3/2025 z dnia 16 stycznia 2025 rokutalesie lokalizacji inwestycjl

celu publicznego dla budowy bunkra radioterapii ZRedowa zespot
budynkéw Wielkopolskiego Centrum Onkologii o bunkiedioterapii przy|
ul. Garbary/éw. Marii Magdaleny w Poznaniu" (w odlegi ok. 300 m
od granic terenu inwestycji),

3) decyzjanr119/2019 z dnia 4 czerwca 2019 rokualersie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowiciezki pieszo-rowerowej wraz zswietleniem,
monitoringiem wizyjnym oraz mafarchitektug od Mostusw. Rocha do Park
w Starym Korycie Warty (w odlegéai ok. 300 m od granic terenu inwestycji

4) decyzja nr 208/2019 z dnia 17dziernika 2019 roku o ustalenie lokaliza
inwestycji celu publicznego dla budowy drogi piesewerowej wraz
Z obiektem mostowym (ktadkpieszo-rowerow), budowy chodnikéw, schodo
terenowych oraz budowy sieciswietleniowej, teletechnicznej monitoring
miejskiego, kanalizacji deszczowej, weéa nieobgtej MPZP (w odlegtéci
ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

5) decyzja nr 112/2021 z dnia 20 sierpnia 2021 rokuistalenie lokalizacj
inwestycji celu publicznego dla budowy drogi dlaveséw wraz z éwietleniem
i odwodnieniem (w odlegfzi ok. 300 m od granic terenu inwestyciji),

6) decyzja nr 46/2024 z dnia 15 marca 2024 roku derstalokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy drogi dla rowerzystdwkalizowanej wzdha
ul. Strzeleckiej od skrzpwania z ul. Krakowskdo skrzyowania z ul. Krélowej
Jadwigi oraz ul. Kazimierza Wielkiego od ski#eyania z ul. Garbary
do skrzyowania z ul. Strzelegkwraz z przebudoyvistniegcego uzbrojenis
terenu (w odlegitci ok. 300 m od granic terenu inwestycji),

7) decyzja nr 40/2022 z dnia 25 marca 2022 roku derstalokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy drogi dla rowerzystéwddlegtadci ok. 300 m
od granic terenu inwestyciji),

8) decyzja nr 65/2020 z dnia 14 kwietnia 2020 roku sialenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla budowy sieci wodgowej w ul. Zielonej
(w odlegtaci ok. 400 m od granic terenu inwestyciji),

9) decyzja nr 179/2021 z dnia 22 grudnia 2021 roku stalanie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla budowy preizolowjasieci cieplnej w pasi€
drogowym (w odlegtéci ok. 450 m od granic terenu inwestycji),

10) decyzja nr 159/2024 z dnia 18 listopada 2024 rokustalenie lokalizacj
inwestycji celu publicznego dla budowy chodnika zvra Gwietleniem
i zagospodarowaniem zieleni przy ul. Tylne Chwaleze(w odlegtdci
ok. 500 m od granic terenu inwestycji),

11) decyzja nr 86/2024 z dnia 17 czerwca 2024 rokuaersie lokalizacji inwestycj
celu publicznego dla budowy przystani nurtowej w RAl+103 rzeki Warty
(w odlegtaci ok. 500 m od granic terenu inwestyciji),

12) decyzja nr 216/2019 z dnia 22zdaiernika 2019 roku o ustalenie lokaliza
inwestycji celu publicznego dla budowy przystamhgpwej i nurtowej - etap
(w odlegtaci ok. 500 m od granic terenu inwestycji),

13) decyzja nr 86/2025 z dnia 24 lipca 2025 roku olasta lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy sieci wodggdwej (w odlegiéci ok. 600 m
od granic terenu inwestycji),

14) decyzja nr 75/2023 z dnia 21 kwietnia 2023 roku stalenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla przebudowy, nadbugld rozbudowy zespoh
budynkéw dawnej fabryki papieru przy ul. SzypergkidPoznaniu oraz zmian

sposobu #ytkowania na cele ustug nauki (w odlegibok. 750 m od granic¢

terenu inwestyciji),
15) decyzja nr 43/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 roku stakenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla budowy przystamhwej w "Starym Porcie

I]

Cji

c <

D

Cji

w Poznaniu (w odlegkei ok. 800 m od granic terenu inwestycji),
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16) decyzja nr 38/2025 z dnia 15 kwietnia 2025 roku stakenie lokalizaciji

17) decyzja nr 127/2020 z dnia 8 lipca 2020 roku olasta lokalizacji inwestycji

inwestycji celu publicznego dla budowy ulicy Szygleej od skrzyowania
z ul. Garbary (w odlegkei ok. 1 km od granic terenu inwestycji),

celu publicznego dla budowy obiektu Muzeum Powsta&iielkopolskiego wraz
Z zagospodarowaniem terenu zieleni (w odlégjtok. 1 km od granic teren
inwestycji).

[

decyzjach osrodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjami dogtnymi na stronie internetowej Whdu Miasta Poznania

Wydziat Klimatu i Srodowiska, w obgbie 1 km wydano nagpujace decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach nmamg mi€ istotne znaczenie z punktu widzenia

nabywcy lokalu,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

decyzja 0 znaku sprawy KSr-V.6220.1.118.2023 z @disstycznia 2024 roku
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przesigiecia pn.: Budowa przystarn
nurtowej w km 241+103 rzeki Warty (w odlegéd ok. 400 m od granic teren
inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.33.2023 z dBidistopada 2023 roku p
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiieccia polegajcego
na rozbudowie mostu Chrobrego w Poznaniu. (w odéegbk. 400 m od grani¢
terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.159.2021 z dBigrudnia 2021 roku 0
srodowiskowych  uwarunkowaniach dla przegisiiecia polegajcego
na rozbudowie mostu Chrobrego w Poznaniu. (w odéegbk. 400 m od grani¢
terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.98.2019 z dnianiga 2019 rokuy
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia polegajcego
na przebudowie osiedlowej kanatowej sieci cieplh@jprzesytu cieptej wod)
wraz z przydczami do budynkow - ul. Wodna 3/4 (w odlegiook. 400 m
od granic terenu inwestyciji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.183.2019 z ddisst@cznia 2020 roku
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiiecia polegajcego
na budowie sieci cieplnej do przesytu cieptej wadyrzyhczami do budynkdow
ul. Wielka 24/25 (w odlegkei ok. 500 m od granic terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KSr-V.6220.1.4.2024 z dniaiégpnia 2024 rokd
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przegisiigcia pn: "Budowal
przystani jachtowej w "Starym Porcie" w Poznaniu (adlegigci
ok. 600 od granic terenu inwestycji),

decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.27.2021 z dnialutégo 2021 roky
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiiccia polegajcego
na rozbudowie i rewitalizacji atrakcji turystycziyKatedry Poznaskiej:
dostosowanie poétnocnej wig Katedry Poznéskiej na potrzeby utworzeni
punktu widokowego, wykonanie ppooraz renowacja podziemi Katedry
(w odlegtaci ok. 900 m od granic terenu inwestycji),
decyzja o znaku sprawy KOS-V.6220.7.2020 z dniastiznia 2020 roku
0 S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiccia polegagcego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zara:gm
wielostanowiskowym oraz towarzygz infrastruktug przy ul. Garbary
(w odlegtaci ok. 900 m od granic terenu inwestyciji),

c =

[}

Zgodnie z informacjami daoginymi na stronie internetowe] Regionalnej DyreKciji

Ochrony Srodowiska w Poznaniu, w offsie 1 km wydano naspujace decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach ma® mie istotne znaczenie z punktu widzenia

nabywcy lokalu,
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1) decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrofyodowiska w Poznani o znaku
sprawy WOO-11.420.42.2019.AB.29 z dnia 21 styczn2022 roku
o0 s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przegsiiecia polegajcego
na budowie trasy tramwajowej do Naramowic (etapd)ptli Wilczak przez
ul. Szehgowsky do skrzyowania ul. Estkowskiego/ Mate Garbary w Poznaniu
(w odlegtaci ok. 700 m od planowanej inwestycji).

152

Zgodnie z informag przekazam przez Urad Marszatkowski Wojewddztw
Wielkopolskiego Departament ZadzaniaSrodowiskiem i Klimatu oraz Departamept
Infrastruktury, teren obfy przedsgwzieciem deweloperskim, jak rowrieobszar
w promieniu 1 km od niego, nie znajdupic w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania.

uchwatach o obszarach
ograniczonego zytkowania

W promieniu 1 km od terenu aiggo planowanym przedsizicciem deweloperskin

miejscowych planach odbudowy nie podgto zadnych uchwat w przedmiocie miejscowych planéw attivuy.

Zgodnie z informagj udzielory przez Pastwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polsk
obszar ohjty przedsgwzieciem deweloperskim oraz teren w promieniu 1 km duigj
sig poza obszarem szczegllnego zagnia powodz  w  rozumieniu
art. 16 pkt 34) lit. a), b), ¢) Prawa wodnego, &z¢éapoza obszarem na ktérym
mapach zagte@nia powodziowego | Prawdopodobigstwo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz pobazarem
i mapach ryzyka powodziowego | obejmujcym tereny nargne na zalanie w przypadku catkowitego zniszczevasu
przeciwpowodziowedo.

e

Na terenie oljym przedsjwzieciem deweloperskim oraz terenie w promieniu

1 km nie g zlokalizowane strefy ochronne w rozumieniu artl P2awa wodnego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwgistgelu publicznego, mege mie€ znaczenie dla terenu @bggo
przeds¢wzicciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

W obrebie 1 km obowjzujace decyzje 0 zezwoleniu na realizagjwestycji drogowe;j
mogce mie€ istotne znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokakgodnie
Z informacjami dospnymi na stronie Miasta Poznania — Wydziat Urbatkis

i Architektury:

1) decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 123/2025ia 2 lutego 2025 roku
0 zezwoleniu na realizacjnwestycji drogowej — rozbudowa ul. Berdychowo
(w odlegtaci ok. 650 m od granic terenu inwestyciji),
2) decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 263/2025a 2Zkwietnia 2025 rokul
0 zezwoleniu na realizacjnwestycji drogowej — rozbudowa mostu Chrobrego
oraz drogi powiatowej nr 5787P (w odleggo ok. 700 m od granic terenu

inwestycji),
decyzja o zezwoleniu na realizacj 3) decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 1076/202#a 24 padziernika 2022
inwestycji drogowej roku zezwolenie na realizgcj inwestycji drogowej dla rozbudowy

ul. Estkowskiego, Mate Garbary, Wolnica i Solnej akesie budowy drogi
rowerowej — O DCINEK 1 - od ul. Estkowskiego do Daiskj (w odlegtdci
ok. 800 m od granic terenu inwestycji),

4) decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 101/2022ia 8liutego 2022 roku
0 zezwoleniu na realizacjnwestycji drogowej dla budowy trasy tramwajowej
przy ul. Ratajczaka w Poznaniu (w odlegiook. 1 km od granic terenu
inwestycji),

5) decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 417/2022a Z5kwietnia 2022 roku
0 zezwoleniu na realizacjinwestycji drogowej dla rozbudowy drogi Plac
Wolnosci i przebudowy fragmentu ul. 27 Grudnia oraz pumiiwy
ul. Ratajczaka na odcinku od ul. 27 Grudnia doSw. Marcin (budowa trasy
tramwajowej) (w odlegixi ok. 1 km od granic terenu inwestycji).

decyzja o ustaleniu lokalizacii linii | Nie dotyczy.
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kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetykiaprowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji

regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostpowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZ ACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budew Tak* Niex
Czy pozwolenie na budaw jest Tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budawest Tak* Nie*
zaskazone

Numer pozwolenia na budeveraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 452/2025az tllipca 2025 roku zatwierdzap
projektchaektoniczno-budowlany
i udzielapca pozwolenia na budawudynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustug
w parterze, ktéra statagspstateczna w dniu 11 sierpnia 2025 roku, przemmesdecyzj

projekt zagospodarowania terenu dziatki

UA-VI11.6740.952.2024 z dnia 26.02.2026r.

Ami

Data uprawomocnieniaesdecyzji
0 pozwoleniu nazytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktére
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pén. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informag;j

o braku wniesienia sprzeciwu prze

N

ten organ

Nie dotyczy.
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Data zakéczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoeezia
zakaiczenia rob6t budowlanych

Planowana data rozpagda prac budowlanych — 2.03.2026
Planowana data zakozenia prac budowlanych — 30.04.2028

Liczba budynkéw 1 (55 lokali mieszkalnych, 2 lokale
Opis przedswziccia ustugowe)
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie ich na nieruchaosoio
inwestycyjnego (nalezy pod& minimalny ods¢p Nie dotyczy.
pomiedzy budynkami)
Powierzchnia #ytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie pamig

Spos6b pomiaru powierzchni lokal
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

upowykonawczych zgodnie z polskormy nr PN-ISO 9836:2022-07. Tak obliczo
powierzchnia gytkowa stanowd bedzie podstaw do obliczenia udziatu przypadapgo
nabywcy w nieruchomiei wspolnej. Pomiar geodezyjny lokalu wykonarydbie przez
uprawnionego geodgtiziatapcego na zlecenie dewelopera.

na

Rodzaj posiadanyckrodkow . . . , .
. , . Inwestycja realizowana jest $mdkow
Zamierzony spos6b i procentowy fmansowych - kredytrodki whasne, whasnych,
udziatzrodet finansowania inhe
przeds¢wziecia deweloperskiego | W nasgpujacych instytucjach
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia siw przypadku Nie dotyczy.
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunekZamkniety——mieszkaniowy—rachune
powierniczy* powierniczy*
Srodki ochrony nabywcéw Wysokdi¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skitadki0,45%
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczeni
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zstigromadzeniwsrodkoéw piengznych
wptacanych przez nabywoa cele okrdone w umowie deweloperskie;.

Whptaty srodkéw pienéznych przez poszczegélnych nabywcéw na rachu
za parednictwem kont technicznych odbyévaie beda zgodnie z pogpem realizaciji
przeds¢wziecia iw wysokdci uzalenionej od faktycznego stopnia realiza
poszczegolnych etapow przegsziccia, okrélonych w harmonogramie przeesiziecia,
po zaka@czeniu danego etapu przegigziecia, przy czym pierwsza wptata na rachur
powinna nagipi¢ w terminie do 12 miesty od dnia otwarcia rachunku. Deweloper

je2)

przeds¢wziecia deweloperskiego.

Bank prowadzcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonufgaty i wyptaty
odrebnie dla kadego nabywcy, a nazdanie nabywcy podaje szczeg6towe informa
dotyczce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, rijéstrory jest nabywca
wystepujacy zzadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oramty wplat i wyptat.
W zwigzku z realizagj przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca

informuje nabywe na papierze lub innym trwalym §raku o zakdczeniu danego etapu

nek,

0.

ek

cje

deweloperowisrodki piengzne wptacone przez nabywma otwarty mieszkaniow

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2024 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego tldmu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poZ/7}Ivysokd¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowepwiazujacej w dniu

rozpoczcia sprzeday lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych armmach danego przedsiziccia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawlprocentow okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 8stistawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dgednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gvegjaym.
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rachunek powierniczy, nie wcagej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umo
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakaenia danego etapu realizacji przedgiccia
deweloperskiego, w wysoka kwoty stanowicej iloczyn procentu kosztéw danego eta
okreslonego w harmonogramie przegsriccia deweloperskiego oraz ceny loka
mieszkalnego.

W przypadku zak@czenia ostatniego etapu przesisiecia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca dewetwigpozostate na otwartyr
mieszkaniowym rachunku powierniczysrodki pientzne wptacone przez nabywna
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymmypisu aktu notarialnego umow
przenosacej na nabywg prawa wynikajce z umowy deweloperskiej, w stanie wolny
od obcizen, praw i roszczi 0s6b trzecich, z wyjkiem obcizen, na ktore wyrazit zgog
nabywca.

Deweloper dysponujérodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego uaéh
powierniczego w celu finansowania lub refinansowamizedsiwziecia deweloperskiegg
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Przed wyptat srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczewd@h etapow
przedsgwziecia ugtych w harmonogramie przedsiziecia. Koszty kontroli ponos
Deweloper.

Prawo wypowiedzenia umowy o MRP przystuguje agghie Bankowi i tylko z wanych

powoddéw. W przypadku wypowiedzenia umowy o MRP prBank, Deweloper jes
zobowhzany niezwtocznie, nie @diej niz w ciagu 60 dni od dnia wypowiedzenia umoy
przez Bank, do zawarcia z innym bankiem umowyRRM przedigenia gwiadczenia
tego Banku potwierdzggego,ze nowo otwarty rachunek jest otwartym mieszkaniow
rachunkiem powierniczym. W przypadku nieprzeedinia w terminie éwiadczenia, Bank
niezwtocznie zwrdocisrodki znajdujce sé na rachunku nabywcom. W przypad
wypetnienia warunkOw powotanej ustawy zawarcia mym bankiem umowy o MRF
w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy przez BankniB przekae srodki

zgromadzone narachunku, nanowy otwarty mieszkgnisachunek powierniczy
w innym banku, zgodnie mrzediczonym przez Deweloperawiadczeniem tego bank
wskazugcym numer nowo otwartego rachunku.

W przypadku odgpienia od umowy deweloperskiej, lub umowy o ktdreggwa w § 1
ust. 3 umowy o MRP, zgodnie z art. 43 ustawy depaiskiej, przez jednze stron tej
umowy, Bank wyptaca nabywcy przypagtzgé musrodki, z tytutu dokonywanych wpta
pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcywptatach dokonanych na rze
Dewelopera, zgodnie z prowadzomv Banku ewidengj wptat i wyptat na koncig
technicznym, bezadnych potscen, kar umownych i innych nateosci zastrzeonych

w tej umowie niezwlocznie po przedeniu przez nabywcodpowiednich dokumentéw.

W przypadku rozwgzania umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 umowy o MRPposob
inny niz okreslony w art. 43 ustawy deweloperskiej, strony tejowg powinny
przedstawd zgodne éwiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podzigdodkow
zgromadzonych na rachunku przez nalywic zaewidencjonowanych na kong
technicznym. Wraz z dyspozycjwyptaty nabywca lub Deweloper ma obgrek
przedstawd dokument tasamdci. Bank wyptacasrodki zgromadzone na rachun

w nominalnej wysokéci niezwlocznie po otrzymaniu $wiadczér woli oraz

vy
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odpowiednich dokumentéw. Strony zgodnie usialag Deweloper powiadomi Ban
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o dokonanych na rzecz nabywcéw wyptatach w przypaatksspienia od umowy albg
rozwigzania tej umowy w terminie 3 dni roboczych od dmjgtaty pod rygorem uznania
ze wypfata na rzecz nabywcy z rachunku jest skuteeazbec Dewelopera.

Koszty prowadzenie rachunku olpija DeweloperaSrodki wptacane przez nabywaoie

mog by¢ pomniejszone o prowizje i oplaty za prowadzengnuaku.

i!

Nazwa instytuciji zapewniggej
bezpieczastwosrodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy Duszniki z siedailv Szamotutach

Harmonogram przedsizigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Zakres etapu

Planowana
data
zakonczenia
etapu

Procentowy
podziat kosztow
etapow
w catkowitych
kosztach (w %)

"zakup gruntu, dokumentacja
projektowa, roboty rozbiérkowe,

przygotowanie terenu budowy,"

30.03.2026

20%

wykonanigscian szczelinowych

30.06.2026

10%

wykopy i ptyta denna stan "0" - surowy
otwarty - strop nad piwnic

30.10.2026

12%

poziom +3; prace murowezelbetowe
(bezscian dziatowych) z wykonaniem
stropu na poziomie +3 (nad 3pem)

30.03.2027

15%

"stan surowy otwarty - zakozenie

prac murowych (begcian dziatowych) i
zelbetowych.

czesciowe instalacje wewstrzne"

15.06.2027

12%

"stan surowy zamkaty - szczelné¢
budynku -

zamontowana stolarka okienna (bez
fasad parteru)

wykonana hydroizolacja dachu (z
wytaczeniem otworow technologicznyc
w
budynku). czsciowe instalacje
wewretrzne."

=2

16.09.2027

11%

"fasady aluminiowe parteru, balustrad
balkonéw i loggi; roboty
wykonczeniowe - tynki i jastrychy.
czesciowe instalacje
wewretrzne. przydcze kanalizacji.

elewacje w iléci 50%"

25.11.2027

10%

"stolarka islusarka wewstrzna,
wyposaenie techniczne wew.

zakaiczenie instalacji wewgtrznych,
roboty zewntrze i zagospodarowanie
terenu. przydcze energetyczne, wodne
ciepfa. elewacje.

30.04.2028

10%
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zakaczeniu budowy przy jednoczesnym
braku sprzeciwu ze strony wtawego
organu lub uzyskanie przez Dewelopera

zawiadomienie przez dewelopera o

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynkow

Dopuszczenie waloryzacji ceny or
okreslenie zasad waloryzacji

2 VA

1)

2)

Cena brutto okrdona w umowie zawiera podatek (VAT) wedlug stav
obowigzujacej w dniu podpisania umowy deweloperskiej. W raziaiany
przepiséw prawa powodigej wzrost albo obwnenie stawki podatku (VAT
w stosunku do stawki okélenej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, ce
moze ulec podwyszeniu albo obaeniu. Jeeli przed przeniesieniem praw
whasndgci Lokalu na Nabywe nasipi zmiana stawki podatku od toward
i ustug VAT wobec obowizujacej obecnie, cena zmiengsiastpujaco:

a) przypadku wzrostu stawki podatku od towardow i usfwAT) wobec
obowigzujacej obecnie, cena wzmie o kwot wynikajaca ze wzrostu
stawki podatku od towardw i ustug (VAT), zgodnieokowigzujgcymi
przepisami i Nabywca zaptaci Deweloperowi kgotvynikajaca
ze wzrostu stawki VAT w dniu dokonania ptatnbtego swiadczenia
na poczet ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki pgadat towardw i ustug
(VAT),

b) w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towaréustug (VAT)
wobec obowizujacej obecnie, cena zostanie odpowiednio umniejsz
o kwot wynikajaca ze zmniejszenia stawki podatku od towardw i us
(VAT) naleznego od niezaptaconych kwéiviadczé na poczet ceny
a umniejszenie nagii zgodnie z obovgzujacymi przepisami.

Cena Lokalu mieszkalnego we ulec zmianie w sytuacji, gdy powierzchni

uzytkowa Lokalu mieszkalnego, wskazana w umowie depesiskiej réni¢
sie bedzie od jego powierzchnizytkowej ustalonej w wyniku inwentaryzag
powykonawczej. W przypadku gdy inwentaryzacja pomdbni wytkowej
Lokalu, z doktadnécia do dwdch miejsc po przecinku wyteinrg powierzchng
uzytkowa niz okreSlona w umowie deweloperskiej, wOwczas cena nab
Lokalu zmieni s} w sposéb naspujacy:

a) rozliczenie kdzie dokonane z uwzglnieniem ceny za 1 fpowierzchni
uzytkowej Lokalu, ktora okrdona zostanie w umowie deweloperskiej,

b) w przypadku zwikszenia powierzchniaytkowej Lokalu, cena zwkszy
si¢ odpowiednio do zaistniatej zmiany powierzchniytkowej przy
uwzgkdnieniu ceny brutto metra kwadratowego, i Nabywegptaci
Deweloperowi kwat wynikajagca ze wzrostu powierzchni zytkowej
Lokalu najpéniej w chwili zawarcia umowy przeniesienia wiastio
w wykonaniu umowy deweloperskigj,zastrzeeniem punktu d),

c) w przypadku zmniejszenia powierzchriytkowej Lokalu, cena zostan
zmniejszona odpowiednio do zaistnialej zmiany pordgeni wytkowej,
przy uwzgednieniu ceny brutto metra kwadratowego i Deweloperoci
Nabywcy kwot wynikajaca ze zmniejszenia powierzchnizytkowej
najp&niej w chwili zawarcia umowy przeniesienia whascio
w wykonaniu umowy deweloperskiej,

d) jezeli pomimo zwékszenia powierzchni aytkowej Lokalu Dewelope
postanowi, ze cena hie zwksza s¢ i zawiadomi Nabywe do dnia
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31.07.2028 roku o braku zgkiszenia ceny pomimo zekszenia
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powierzchni uytkowej Lokalu, towoOwczas pomimo zykiszenia
powierzchni aytkowej Lokalu, cena nie zgkszy s¢ na skutek|
zwiekszenia powierzchni aytkowej; w tej sytuacji Nabywecy
nie przystuguje prawo odgtienia od umowy deweloperskiej, o ktérym
mowa porie;.

WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MO WA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OGHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPER SKIM  FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

1) Nabywca ma prawo odgti¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, aoyktd mowa
w art. 35 ustawy deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej rig zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zahcznikach, za wyjtkiem zmian, ktore nagpity w tresci prospektu
informacyjnego lub zgtzniku w czasie porailzy doeczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zadznikami, a podpisaniem umowy
deweloperskiej, o ile w téei umowy deweloperskiej postanowierjia
wynikajgce z tych zmian podkékne zostaly w sposéb jednoznaczny
i widoczny,

c) jezeli Deweloper nie deczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 ustavy
deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z gcatikami
lub informacji o zmianie prospektu informacyjnego,

d) jezeli informacje zawarte ~w  prospekcie informacyjnym
lub w zahcznikach, na podstawie ktérych zawarto uraalewelopersi
S3 hiezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dnidpggania umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego a@etev umove
dewelopers¥, nie zawiera informacji okéonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabgvwraw wynikajcych z umowy|
deweloperskiej w terminie wynikgym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybierntinie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody widetgchipotecznegq
lub zobowazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 @ pkt 1
lub 2 ustawy deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera olatui, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w termiokgeslonym w tym
przepisie,

i) w przypadku nieusuptia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach dloaych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznaustnienia wady istotnej,
o0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy dewelopejski

[) jezeli syndyk zaadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upddtowe;

2) W przypadkach, o ktérych mowa wgj w ust. 1 pkt a) — e), Nabywca ma praywo
odsypienia od umowy deweloperskiej w terminie 30-tragdiu dni od dnig
jej zawarcia.

3) W przypadku, o ktérym mowa virgj w ust.1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa
do odsgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza @&eperowi

Warunki, na jakich mima odsipic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalneg
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

O
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10) W razie skorzystania z prawa ogfsienia od umowy deweloperskiej:

120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikgich z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywunagzonego terminuchzie
uprawniony do odgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres aptenia Dewelopera.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g) paely Nabywca ma prawo
odstpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu prBamk zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy dewelopejski

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h) paey Nabywca ma prawo
odsypienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dihidmia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) powy, Nabywca ma prawp
odsypienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 ddi dnia podanig
do publicznej wiadomii informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 wsja
deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odgti¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywc $wiadczenia piergznego w terminie
lub w wysokdci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglyclwok w terminie
30-trzydziestu dni od dnia dmzenia wezwania, chybae niespetienie przez
Nabywe swiadczenia pieriznego jest spowodowane dziataniem sityzeae;.
Deweloper ma prawo odgli¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpigaktu
notarialnego przenogezego na nabywc prawa wynikajce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego €orenia wezwania w formie pisemnej
w odstpie co najmniej 60 (s#édzieskciu) dni, chybaze niestawienie
sie Nabywecy jest spowodowane dziataniem sityzgzej.

Ponadto Nabywca ma prawo ogst od Ponadto Nabywca ma prawo ggpst
od umowy deweloperskiej w naptijacych przypadkach:

a) gdy powstanie rfica w powierzchni Lokalu mieszkalnego |-
projektowanej i po inwentaryzacji, okienej w sposob obfy
postanowieniami umowy deweloperskiej - Nabywca zencodsipic
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnégedzenia mu przez
Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakrasep@niej jednak
niz do dnia 31.05.2028 roku i odptenie to nie wize sk z koniecznécia
zaptlaty odsipnego,

b) gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréwugi¥ AT cena brutto
1n? Lokalu mieszkalnego wzénie wobec okréonej w paragrafie 5 ust.
umowy deweloperskiej, Nabywca we® odsipic od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia ¢irenia mu przez Dewelopefa
pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, niegznm@) jednak ni
31.05.2028 roku i odgpienie to nie wize st z koniecznécia zapftaty
odstpnego, z zastrzeniem tréci § 6 ust. 10 umowy deweloperskiej,

c) gdy na skutek inwentaryzacji, oklenej w spos6b obfy postanowieniam
umowy deweloperskiej, oka sk, ze powierzchnia Lokalu mieszkalnego
jest wiksza anieli wskazana w umowie deweloperskiej i cenagkaayta
sie zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiejaby\lvca mae
odsypi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni (cztstofod dnial
doreczenia mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomi|enia
0 podwyzszeniu ceny, nie paiej jednak ni 31 maja 2028 roku,
z zastrzeeniem tréci 8 6 ust. 10 umowy deweloperskiej, jedaal
odstpienie z powodu zwkszenia powierzchni nie ¢dzie maliwe
w przypadku okrdonym w § 5 ust. 3 pkt ¢) umowy deweloperskie] —
a wiec, jezeli cena nie zwgkszy sé pomimo zwekszenia powierzchni.

=
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a) Deweloper zwraca Nabywcysrodki wyptacone mu przez Ban
a uprzednio wptacone przez Nabywt otwarty mieszkaniowy rachung
powierniczy, w terminie 30 dni roboczych od dnia sidienia
nie wczdniej jednak nt w dniu przekazania Deweloperowi prz
Nabywe zgody w formie pisemnej z notarialnie §pgadczonym
podpisem nawykgdenie roszczenia powotanego w § 16 umo
deweloperskie;.

b) warunki zwrotu srodkéw piengznych wptaconych przez Nabywc
a nie wyptaconych Deweloperowi przez Bank, élajg zasady

rachunku powierniczym, opisane w § 9 umowy dewatglie.

dysponowania srodkami piengznymi zgromadzonymi na otwartym

14

wy

1)

2)

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hpahego na bezohgeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnama nabywe po wplacie peinej ceny przez nabywaob zobowazaniu do jej
udzielenia, jeeli takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub inneg®rzyciela hipotecznego n
bezobcizeniowe przeniesienie na nabywesdasnaci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnym lukzytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej i whasnféci domu jednorodzinnego stan@e€go odebng nieruchoméé, lub
przeniesienie ulamkowej exi wkasndci nieruchoméci wraz z prawem do wytznego korzystania z i hieruchoméci
stuzagcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptpeleej ceny przez nabywdub zobowjzaniu do jej udzielenia
jezeli takie obcizenie istnieje; do uzupetnienia w momencie uzyskanedytu

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. Pawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabyvekgalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewestqra Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kalsynnego
wierzyciela hipotecznego na bezafieiniowe przeniesienie wiasiw lokalu wytkowego na nabywcpo wptacie peinej
ceny przez nabywedub zobowszaniu do udzielenia takiej zgodyzgdi takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kal
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezatsriowe przeniesienie na nabywatamkowej czsci wiasndci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywdd zobowjzaniu do udzielenia takiej zgodyzgdi takie obcizenie
istnieje. do uzupetnienia w momencie uzyskania yied

5y

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

Il. Informacja o maliwosci zapoznania si w lokalu przedsbiorstwa przez os@b zainteresowan zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem kgji wieczystej prowadzonej dla nieruchosoip

aktualnym odpisem, wysggiem, zdwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centraltrdprmaciji Krajowego
Rejestru gdowego, jeeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestagd@vego, albo aktualnym asiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o R#lnagici Gospodarczej;

pozwoleniem na budopalbo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29. &1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 f.

- Prawo budowlane, do ktérego organ administracjiiéektonicznobudowlanej nie wniést sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnielaaaa w przypadku:
a) prowadzenia dziataldei przez okres krotszy hidwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres mistg roku,
b) realizacji inwestycji przez sp&kcelow - sprawozdaniem spotki dominggj oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzp o pozwoleniu na iytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zagzeniu budowy, do ktérego organ nadzo
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzieléw lokalu;
aktem ustanowienia oghinej wiasnéci lokalu;

dokumentem potwierdzggym:
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a) zgock banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegbemobcizeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiagima nabywe po wplacie petnej ceny przez nabynab zobowizanie
do jej udzielenia, jeeli takie obcizenie istnieje, albo zgedbanku, kasy lub innego wierzyciela hipoteczne

na bezobeizeniowe przeniesienie na nabyweviasndci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnym lub

uzytkowania wieczystego nieruchodmd gruntowej i wiasnéci domu jednorodzinnego stanawego odebng

nieruchomé¢, lub przeniesienie utamkowej gzi wilasngci nieruchoméci wraz z prawem do wytznego
korzystania z agci nieruchoméci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplpetnej ceny przez
nabywe lub zobowizanie do jej udzielenia, feli takie obcizenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. fawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabylekglu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewesipa Funduszu Gwarancyjnym, zgotianku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezabeniowe przeniesienie wiasiw lokalu wytkowego na nabywc
po wpfacie petnej ceny przez nabywab zobowjzanie do udzielenia takiej zgodyzgdi takie obcizenie istnieje,
albo zgo@ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegbemobcizeniowe przeniesienie ha nabyswdamkowej
czesci wlkasndci lokalu wytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywd zobowjzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

o

l11. Informacja:

Srodki pienkzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki dzab w Szamotutach, prowageym/prowadzacej otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczys sbjete ochrom obowhzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o BankowWwunduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowarpazgow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 202faz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784181.8

Informacje podstawowe o obaygkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochronasrodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarangbec Banku Spétdzielczego Duszniki z siedzib
Szamotutach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (upnym do srodkéw gwarantowanych) jest gy
Z powierzagcych, w granicach wynikagych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tyohueku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo @odkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadagy na jednego deponenta to rownowsitar ztotych 100 000 euro; w przypadkac
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czen016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syster|
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrykaaji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesy od dnia ich
wplywu na rachunek, otie s gwarancjami ponad rownowagtow ztotych 100 000 euro,

- podstavg wyliczenia kwotysrodkéw gwarantowanych nedeej deponentowi jest suma wszystkich podiggagh
ochronie nalenosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym mradéi z tytutu srodkéw zgromadzonych na jegq
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatéradkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptatasrodkdw gwarantowanych — co do zasady —¢rage w terminie 7 dni roboczych od dnia spetniemaunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptatasrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- Bank Spétdzielczy Duszniki z siedailv Szamotutach korzysta takz nasfpujgcych znakow towarowyct@

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowarpazjgéw mana uzyské na stronie internetowej Bankowego Fundus
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umaovigszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatestytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustamgnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. tul pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.aw@rbankowe jest oty
systemem gwarantowaniafqswa macierzystego, co oznaczae, nie maj do niego zastosowania przepisy ustawy z df
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjngystemie gwarantowania depozytéw oraz przymuso
restrukturyzaciji.

D
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia gytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena i powierzchni aytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nagti
przeniesienie prawa wiasiod
nieruchomeci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne
Z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2028r.

Liczba kondygnaciji

6 kondygnaciji

Technologia wykonania

zgodnie ze standardem wykanani

Okreslenie potaenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,

Standard prac
wykonczeniowych w cgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowtym
cze$¢ wspolny
nieruchomeci

zgodnie ze standardem wykonania

w ktérym ma znajdowasie lokal
mieszkalny bdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne

Liczba lokali w budynku

W budynku miéci¢ si¢ beda 55 lokali mieszkalnych
potozone na pitrach od 0 do +5 oraz 2 lokale
niemieszkalne (handlowo-ustugowych) na kondygnaciji
parteru.

Z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Liczba miejsc garawych
i postojowych

W parkingu podziemnym zlokalizowang 33 miejsca
parkingowe

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dostpne media w budynku

Instalacja wody zimnej i cieptejrodto zasilania w wogl
z wodocjgu miejskiego w gestii Aquanet S.A.
Instalacja kanalizacji sanitarnégieki sanitarne
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosptawnej w gestii Aquanet S.A.

Instalacja c.o. : ciepto dostarczane gzia cieplnego
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej Veolia

Dla obiektu zaprojektowane zostato odprowadzenig wq
deszczowych do systemu kanalizacji og6lnosptawnej z
wykorzystaniem zbiornika retencyjnego zlokalizonwgme
w hali garaowej
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Obiekt elektrycznie zasilanytzie poprzez projektowan
zlacze kablowe

Do obiektu udogpniony kedzie dosgp operatordéw sieci
teleinformatycznych

A%

Dosep do drogi publicznej

Dostp do budynku dla pojazdéw przez zjazd z ul.
Wierzbowejdo podziemnej hali gatawej. Dostp do
lokali mieszkalnych poprzez klatlschodowa i windg
osobowy (obiekt dostosowany dla os6b z
niepetnosprawriziami) od strony ul. Grobla, a dla lokal
niemieszkalnych od ulicy Grobla i naroka Grobla/
Wierzbowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,zeli
przeds¢wziecie deweloperskie lulp
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni gytkowej
i uktadu pomieszczeoraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowizuje s¢
deweloper

Zakres i standard prac zgodnie zazahikiem nr 3.

Data wydania zaviadczenia
0 samodzieln¢i lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia oglonej

wiasndici lokalu mieszkalnego Nie dotyczy.

Informacije o lokalu #ytkowym
nabywanym réwnoczeie

Z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu #ytkowego albo
utamkowej czsci wtasndgci
lokalu wytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nagti
przeniesienie prawa wiasiod
lokalu wzytkowego albo
utamkowej czsci wtasnaci
lokalu wzytkowego

Nie dotyczy.

Zakaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszgdn

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego regzentacji

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérejwaown art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dniarga 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoimuizgo oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inw@styggo otoczenia z zaznaczeniem budynku oramngch uwarunkowa
lokalizacji inwestycji wynikajcych z istniegcego stanuzytkowania terendwasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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